UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1454/QP-UBND Vinh Phuc, ngay 27 thdang 6 nam 2025

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Du an Nha & thugc khu thiét ché cong doan tai Khu cong nghiép
Ba Thién, huyén Binh Xuyén

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Can cir Ludt té chitc chinh quyén dia phuwrong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu twr s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI5 ngay 28/11/2023;
Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cit Ludt so 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 sua doi bé sung mot so
diéu ciia Ludt Pdu tw céng, Lt Pau tir theo phwong thire doi tc cong tw, Ludt

Pau tie, Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau, Ludt Dién lic, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué
tiéeu thu dac biét va Luat thi hanh an dan su;

Can cir Ngh; d,inh~sé' 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va hiréng dan thi hanh mét so diéeu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi d,inh~sé' 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huwong dan mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghj dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii vé
phat trién va quan ly nha o xad hoi,

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 1 6/9/2024 cua Chinh phu quy
d‘,i‘nh chi tiet mot so diéu ‘vd bién phap thi h,c‘mh Ludt Pau thau vé lva chon nha
dau tw thuc hién dw an dau tw co sw dung dat;

Can cir Nghi dinh Sé"] 9/2025/ND-CP ngay 10/02/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet Ludt Dau tw vé thu tuc dau tu dac biét (quy dinh vé tham dinh sy phu
hop voi quy hoach tinh);

Can cir Quyét dinh sé6 655/0D-TTg ngay 12/5/2017, s6 1729/0D- TTg ngay

04/11/2020 cua Thu tu’ong Chinh phii phé duyét dé én Bau tw xdy dung cdc thiét
ché ciia cong doan tai cdac khu cong nghiép, khu ché xudt”
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Can cir Théng tw 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021, s6 25/2023/TT-
BKHDT ngay 31/12/2023 ciia B¢ Ké hoach va Pau ti quy dinh mau vin ban, bdo
cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudce
ngodi va xic tién dau tir.

Can cir Két lugn sé 429 - KL/TU ngay 25/6/2025 cua Ban Thuwong Vu
Tinh uy tai héi nghi ngay 25/6/2025;

Theo de nghj ciia S¢ Tai chinh tqi Bao cdo s6 55/BC-STC ngay 13/3/2025,
cong van so 1341/STC-KTPN ngay 21/4/2025, cong van so 2478/STC-KTDN
ngay 14/6/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu Dy 4n Nha ¢ thudc khu thiét ché
cong doan tai Khu cdng nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén vaéi ndi dung sau:

1. Hinh thic lya chon Nha dau twe: Pau thau lya chon nha dau tu.
2. Noi dung du an dau tw

2.1. Tén dy an: Nha & thuoc khu thiét ché cong doan tai Khu cdng nghiép
Ba Thién, huyén Binh Xuyén.

2.2. Muc tiéu dau tw: Xay dung nha ¢ xa hoi. trong d6 wu tién cho cac doi
tuong la cong nhan, doan vién cong doan, nguoi lao dong trong khu cong nghiép,
Khu ché xuat.

2.3. Quy mé du an:

- Quy mo sir dung dat khoang: 27.840 m? (2,784ha).

- Quy md dan s6 khoang: 3.000 nguoi.

- So bd co cau san pham nha ¢ va quy dat phat trién nha & xa hoi:

+ Co céu san pham: Tong s6 lugng cin ho cua toan du an 1 1.389 cin ho,
trong QG: Nhé 0 xa hoi dang chung cu 12‘} 1.3377 cin, dién tich cin ho tir 45-70m?;
Nha lién ké ¢6 chirc nang hon hop bao gom dé ¢, dich vu thuong mai,... 1a 52 can,
dién tich cin ho khoang tir 87-127,24m?,

+ Phuong 4n tiéu thu san pham:

Pbi V(’Ii’ san phém 1a can ho chung cu (1.337 can hg), xay dung hoan thi¢n can
hd (xay, trat, op, lat, son,...) trude khi ban giao cho khach hang theo quy dinh.

DA voi nha ¢ lién ke, voi 52 can, xdy tho va hoan thién mit ngoai trude
khi chuyén nhugng cho khach hang theo quy dinh.

- So bo phwong an dau tu xay dung

+ Pat xay dung cong trinh nha ¢: 24.873,0m?, trong do:

Nha & xa hoi: gém 04 toa nha cao 15 t}ing, glién tich dat khoang 19.355 m?,
dién tich san cua 04 toa khoang 69.530,5m?, tong so can h¢ 1.337 can, co chirc nang
de ¢, khong gian dé xe, khu chirc nang phuc vu nhu cau sinh hoat chung;
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Nhé & lién ké c6 chirc nang hdn hop gom: Bé &, dich vu thuong rpai co dién
tich dat khoang 4.830m?, di¢n tich san xay dung khoang 16.905m?, tong so can
lién ké khoang 52 can,;

, + Dt cépg tril?h dich vu céng cong: Téng dién tich dat 3.655,0m?, gém:
dat cay xanh, dat ha tang k¥ thuat, dat duong giao thong.

- Quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi du an ddi véi dy an dau tu
xay dung nha &, khu do thi:

+ Trong pham vi dy an: Nha dau tu thuc hién dau tu, quan ly, van hanh
trong thoi han hoat dong caa du an.

+ Ngoai pham vi du an: Nha nudc (theo phéan cap dau ‘tu) thuc hién dau tu
c4c tuyén dudng giao thdng ngoai hang rao du an (gom tuyen duong c6 mit cat
ngang 16,5m giap phia Bac va tuyén duong gom cé mat cat ngang 15,5m giap
phia Tay caa du an).

- So bd phan ha tang d6 thi ma nha dau tur giit lai d& dau tu kinh doanh,
phan ha tang d6 thi ma nha dau tu ban giao cho dia phuong doi voi dy an khu d6
thi, néu c6: Hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi thudc pham vi du 4n nha
dau tu xay dung, quan 1y van hanh, khai thac va stra chira bao tri trong thoi gian
hoat dong cua dy an.

2.4. Von dau tw ciia dir én (so bg tong chi phi thue hién dw dn):

- Von dau tu cia du an khoang: 1.354,539 ty dong (Mot nghin ba tram
nam tw ty nam tram ba chin triéu dong), trong d6: von cht so hitu ciia nha dau tu
khong thap hon 20% tong von dau tu.

- So bo tong ml'rc‘déu tu (khong bao gom tién str dung dé}, chi phi boi
thuong, giai ph()ng mat bang) khoang: 1.315,464 ty dong; Chi phi boi thuong giai
phong mat bang khoang: 7,777 ty dong.

2.5. Thoi han hoat ddng ciia duw dn: 50 nim ké tir ngay c6 két qua lya chon
Nha dau tu.

3. Pia diém thuc hién dir 4n: Thi tran Ba Hién, huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phuc.

4. Tién do thuc hién du an:

- Tién do g6p vén va huy dong cac ngudn von: Sau khi cd két qua lya chon
Nha dau tu.

- :Fién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong (néu cd): 36
thang keé tur ngay cé ket qua lya chon Nha dau tu.

- So bd phuong an phan ky dau tu hoac phan chia du an thanh phan (néu
c0): Khong.

5. Uu ddi, hé tro dau tw va diéu kién dp dung

a) Cdc wu dai dau tie theo quy dinh
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- Du an thuoc Danh muyc nganh, nghé vu dii dau tu theo Phy lyc II ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

- Cac uvu dai khac (néu co): Nhé dau tu thuc hién dy 4n duogc xem xét huong
cac uu dai quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 Luat Nha ¢ nam 2023.

b) Cdc wu ddi, hé tro khdc theo quy dinh cua phap ludt

Trong qua trinh thuc hién, néu dy 4n dap tmg céc dieu kién theo quy dinh
cua phap luat dé duoc huong wu déi, ho trg khac thi Nha dau tu dugc xem xét
hudng cac uu d@i d6. Nha dau tu can ctr doi tuong dugc huong wu dai, ho tro theo
quy dinh tai Dieu 19 Nghi dinh 31/2021/ND-CP, quy dinh cua phap luat cd lién
quan dé tu xac dinh vu dai, ho trg va thuc hién thu tuc vu dai, ho trg dau tu tai co
quan ap dung uu dai, ho tro twong (ng vai ting loai vu dai, ho tro.

6. Cdc diéu kién khdc dé thuc hién duw dn dau tw: Khong.
Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

Trach nhiém cua nha dau tu, co quan ¢6 lién quan trong vi¢c trién khai thuc
hién du an dau tu

1. Trach nhiém cia nha dau tw

1.1. Nha dau tu dé xuat du an: Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh
trung thuc, chinh xac cac thong tin, s6 li€u, ndi1 dung trong ho so dé€ xuat du an;

1.2. Nha dau tu duoc lya chon thyuc hién dy an: Trong qua trinh trién khai
thuc hién du 4n dau tu, nha dau tu c6 trach nhiém tuan thu quy dinh cta phép luat
vé dau tu, quy hoach, nha &, dat dai, moi truong, xay dung, lao dong, phong chay
va chita chay, quy dinh khac ctia phap luat co lién quan, vin ban chap thuin chu
truong dau tu;

Chiu trach nhiém khao sat, xac dinh nhu cau caa d6i tuong 1a cdng nhan,
doan vién cong doan, ngudi lao dong trong khu cong nghiép, khu ché xuat giri Co
quan chuyén mon vé nha ¢ 1am co s& dé xem xét theo quy dinh cta phap luét vé
nha &; sau khi cung cap du nhu cau caa nhém d6i twong nay thi duoc phép cung
cap cho cac d6i twong nha & x& hoi khac.

Hoan tra kinh phi bdi thuong, giai phong mat bang va dau tu ha tang Ky
thuat trong pham Vi dy an theo gia tri quyét toan dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét khi c6 yéu cau.

2. Cac s6, nganh, dia phwong lién quan cé trach nhiém

2.1. Cac So: Tai chinh, Nong nghi€p va Moéi truong, Xay dung, Cong
Thuong, Coéng an tinh, Chi Cyc thué khu vuc VIII, UBND huyén Binh Xuyén
(UBND x4 Binh Tuyén sau sap xép) va cac co quan, don vi lién quan c6 trach
nhiém hudng dan nha dau tu duoc lya chon thuc hién céc thu tuc tiép theo quy
dinh cta phap luat hién hanh va theo doi, kiém tra, giam sat, don ddc nha dau tu
thuc hién trach nhiém theo quy dinh tai Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu;
thue hién quan Iy nha nude va giam sat, danh gia dau tu dy an theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu va phap luat chuyén nganh.
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2.2 S¢ Tai chinh chiu trach nhiém toan dién truéc UBND tinh va Thuong
tryc Tinh uy vé nodi dung dé xuat chép thuan chu truong dau tu dy 4n, thyc huong
dan cac don vi ¢ lién quan té chuc thuc hién lua chon nha dau tu (néu duoc dé
nghi) va tham muu cho UBND tinh thyc hién thu tuc chap thuan nha dau tu (néu
c6) theo quy dinh cua phap luat; thuc hién dang tai chu truong dau tu du &n trén
hé théng dau thau qudc gia theo quy dinh.

2.3. S Xay dung 1a co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctua phap luat vé
dau thau t chtrc dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du &n; phéi hop voi Ban
Quan ly cac khu cong nghiép tinh, UBND huyén Binh Xuyén (xa xa Binh Tuyen
sau sap Xep) xéac dinh phuong an hoan tra chi phi dau tu xay dung ha tang ky
thuat, boi thuong, gial_ phong mit bang trong pham vi du an (néu co) vao diéu
kién dé lua chon nha dau tu thuc hién du én.

La dau mdi phéi hop voi Tong Lién doan lao dong Viét Nam (Ban quan Iy
du an thiét ché cong doan) khi xac dinh tiéu chi lya chon doi tuong duoc mua,
thué va thué mua nha ¢ thudc du an, phuong an gia ban, gia thué va gia thué mua.

2.4. UBND huyén Binh Xuyén (UBND xa Binh Tuyén sau sap xép) ra soét,
dang ky du an vao danh myc dyu an can hdi dat (néu cén), chuyén muc dich st
dung d4t, Ké hoach sir dung dat cua huyén Binh Xuyén dé dam bao tién do thuc
hién du an theo chu treong dau tu; thuc hién dau tu cac du an ha ting k¥ thuat
ngoai pham vi dy &n theo phan cip dau tu.

2.5. Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh, UBND huyén Binh Xuyén
(UBND xa Binh Tuyen sau sap xép) thuc hién quyet toan chi phi dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat, boi thuong, giai phong mat bang trong pham vi dy an lam co s¢
dé xac dinh chi phi ma nha dau tu tring thau phai chi tra (néu cd).

2.6. Trung tam thong tin - cong bao phol hop S¢ Tai chinh thyc hi¢n
dang tai Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu 1én Cong thong tin di¢n tur
cta tinh Vinh Phtic va Pha Tho (sau sap xep).

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh, Thu trudng cac So: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Mai truong, Cong Thuong, Vin héa Thé thao va Du lich, Cﬁng
an tinh, B6 Chi huy Quan sy tinh, Ban Quan Iy cac Khu cong nghi¢p, Chi Cuc thué
khu vuc VIII, UBND huyén Binh Xuyén (UBND x& Binh Tuyen sau sap xép);
Céc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.@z'/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- TTTU, TTHDND tinh; 1
- Bang uy UBND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- CPVP UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Trung tam phuc vu hanh chinh c6ng tinh;
- Trung tdm tin hoc - cong bao (dang tai);
- CV: CN3, NN5, KT6;

-Luu: VT.

.
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