UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 237 /QP-UBND Vinh Phiic, ngay 03 thdng02 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xiy dung
ty 18 1/500 Khu thiét ché Cong doan tai KCN Ba Thién,
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc

UY BAN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phieong ban hanh ngay 16/9/2015;

Can cir Ludt quy hoach dé thi sé 30/2009/QHI12 ngay 17/6/2009; Ludt 56
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cia 37 ludt co lién
quan den quy hoach;

Can cw Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu V/v ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu,; Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia
B¢ Xdy dung; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung,
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
ndng va quy hoach néng thén;

Cdn cik Quyét dinh s6 655/0D-TTg ngay 12/7/2017 cia Thi twéng Chinh phi
phé duyét Dé dn xdy dung cdc thiét ché ciia cong doan tai cdec KCN, khu ché xudt,
Quyét dinh s6 1729/0D-TTg ngay 04/11/2020 cia Thii tuéng Chinh phi sira d6i,
b6 sung Quyét dinh s6 655/0P-TTg ngay 12/7/2017.

_ Can cwt Thong bao 56 866-TB/TU ngay 1 4/7/2017 cua Thuong truc Tinh Uy
Vvé chu chuong dau tw xdy dung khu thiét ché cong doan thudc khu nha o cong
nhadn tai xd Ba Hién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

Cén cir Quyét dinh sé 1024/0D-UBND ngay 11/5/2015 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh QHCTXD ty 1é 1/500 khu nha & cong nhdn tai x4 Bd
Hién, huyén Binh Xuyén (ldn 2); Quyét dinh sé6 210/QP-UBND ngay 02/2/2023
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b6 QHCTXD ty I¢ 1/500 khu nha
& cong nhdn tai xd Ba Hién, huyén Binh Xuyén (Ian 3)

Cdan civ Quyét dinh sé 1599/0D-UBND ngay 05/9/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc b QHPK C4 ty 1é 1/2000 phdt trién céng nghiép va
dé thi phu tro tai huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic ﬂﬁ‘n 3).

Céin cie Quyét dinh s6 2335/QP-UBND ngay 02/12/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu Idp Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu thiét ché cong
doan tai Khu céng nghiép Bd Thién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic.
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Can cit y kién théng nhdt phé duyét quy hoach ciia Tdp thé Lanh dao UBND
tinh tai phiéu trinh cua Van phong UBND tinh;
Xét dé nghi ciia 8¢ Xdy dung tai to trinh s6 25/TTr-SXD ngay 19/01/2023,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét, gdm nhing ndi dung chi yéu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu thiét ché Céng doan
tai KCN Ba Thién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc

2. Chii diu tw 1ap quy hoach: Ban QLDA Thiét ché cong doan - Tong Lién doan
lao dong Viét Nam

3. Pia diém, pham vi lap quy hoach: Khu c,iét 1ap quy hoach thudc db &n
QHCT ty 1€ 1/500 kh}l nha & cong nhén tai thi tran B4 Hién, huyén Binh Xuyén,
tinh Vinh Phuc; cu thé:

- Phia Béc giap duong quy hoach 16,5m va khu dan cu hién c6;
- Phia Nam gi4p dudng quy hoach 24m;

- Phia Péng giap dit quy hoach khu nha & cong nhén;

- Phia Tay gidp dudong quy hoach 24m.

4. Tinh chét: La khu thiét ché c6ng doan dé xay dung céc cong trinh nha o,
nha tré, siéu thi céng doan, cac khu vin hoa, thé thao, nhim nang cao doi song

céng nhan lam viéc tai KCN Ba Thién va cac KCN lan can trén dia ban huyén
Binh Xuyén.

5. Quy mo

- Quy m$ dién tich 14p quy hoach: 40.000 m? (4,0 ha)
- Quy mb dén sb: Khoang 3.000 ngudi

6. Noi dung quy hoach

6.1. Quy hoach tong mdt bing sit dung dit

Phan bd chtrc ning sir dung dit va chi tiéu quy hoach kién triic ctia khu dét cu
thé nhu sau:

MAT | HE |TANG
KY [DIEN| TY | PQ |[SOSU| CAO
STT | CHUC NANG SU DUNG PAT TICH| LE XAY |DUNG | TOI
HIEU | (m2) | (%) |DUNG| PAT | DA
(%) | (Lan) | (Tang)
I | Pit nha vin héa TDTT CC |12.166 | 30,41 | 40,0 0,80 g
Il | Pité 24.873 | 62,17 -
1 Dét & - Nha o x4 hoi CT |19.355 = 40,0 6,00 15
¥ D4t & - Nha & lién ké 5518 « 87,53 3,06 3,5




2.1 Ddt 6 - Lién ké I LK-01 | 2422| - 100,0 35 3,5

2.2 Dt & - Lién ké 2 LK-02 | 2.408| - 100,0 3,5 3,5

2.3 Dadt cdy xanh CX-LK| 688| - - - -

III | Pit giao thong 2.474 | 6,19 - - -

IV | Dit ha ting ky thuat HT 493 | 1,23 | 40,0 0,40 1
TONG 40.006 | 100,00

6.2. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan
a) T chirc khong gian kién tric toan khu vye

Ban v& t6 chire khong gian kién tric canh quan mang tinh chit minh hoa, goi
y cho giai phép t6 chirc khong gian kién triic va canh quan. B cuc mit bang, hinh
dang cac cong trinh xay dung, cac mo phan s& duge thuc hién cu thé hon & giai
doan 1ap du 4n dAu tu. Khi thiét ké cong trinh cu thé cin dam bao céc chi tidu sir
dung dét (dién tich dit, mat do xdy dung, té”mg cao cong trinh...) va cac yéu ciu da
khéng ché tai ban dd quy hoach tong mit bing st dung dat, quy dinh quan 1y xay
dung theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh c6é lién quan; dam bao
b6 cuc, hinh khéi, canh quan dep, hai hoa vai khéng gian kién tric canh quan khu
vuec.

* Gidi phap quy hoach:

- Céc 16 dét & lién k&, bd tri doc theo tuyén duong chinh, c6 maét tién nha theo
hudng Nam va Tay Nam, khai thac dugc cac gia tri vé dich vu, thuong mai.

- Khu vyrc nha & x3 hdi cao ting dugc bd tri thanh mot cum tép trung ve phia
T4y Béc cua du an, giap v6i khu dan Trong do, cac khéi cong trinh dugc sép xép
linh hoat, tranh dugc cac huong néng, gio bat loi, phu hop v6i didu kién vi khi héu
ctia dia phwong. Khéng gian tdng thé duoc thiét ké nhim tao cic khdi cao tang
bao quanh mdt khu khéng gian cdy xanh tap trung két hop cac khong gian tién ich
cong cong phuc vu nhu ciu vui choi giai tri cho dan cu cac toa nha.

- Khu vuc Nha vin héa thé duc thé thao dugc bb tri vé phia DP6ng cta khu
dat. Bo tri Nha van hoa vé phia sau khu dat, déph toan bo phia} trude 1a khu céy
xanh canh quan, bén canh 13 cic sin thé duc thé thao va béi do xe, tao ra khong
gian thoang dang khi nhin tir ngoai dudng chinh vao.

- Céc cong trinh phu trg ha ting k¥ thuat dugc b tri hop 1y, c¢6 hudng thuén
loi nhat.

b) Céc yéu cau vé t6 chirc va bao vé canh quan

- Céc cdng trinh, canh quan phai dam bao chét luong kién trac t6t, than thién
v6i nguoi str dung va moéi truong, co tinh théng nhat vé& sir dung ngén ngfr, hinh
thirc kién tric.

- Bé tri cay xanh theo 16p, gitp che chin tiéng on, han ché tdm nhin tir cac
khu vuc xung quanh. Uu tién cac chung loai cdy, hoa dic thu cia dia phuong, phu
hgp yéu cau vé cay xanh canh quan.
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- Khoang céch, khoang lui cia cong trinh tuén thd theo Quy chuén x4y dung
Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké dam bao tinh thong nhat.

¢) Céc yéu cau vé hé thong ha tang k¥ thuat

- Hé thdng cac tuyén éng dudng day k¥ thuat phai duoc di ngdm trong cac
hop k¥ thuét theo cac truc duong chinh dé€ dam bao my quan va sy dong bo.

- Cac cq(")ng trinh ndi (tram dién, hd ga, coOt dién, ...) phai dugc thiét ké va co
giai phap tham m¥ phu hop dam bao yéu cau ky thuat va canh quan chung.

- Han ché tbi da su 6 nhiém vé tiéng dn cuia cac tuyén duong, 6 nhiém vé
khong khi cta tram xtr ly nudc thai thong qua viéc to chirc cac gidi cdy xanh céach
ly, tuong chén.

6.3. Quy hoach giao thong

Bo tri tuyen ducmg ndi bod (tuyén sb 1) dé tach khu & va khu thé duc thé thao,
chi tiét théng s6 mit cit nhu sau:

- Mit duong: 11,0m
- He hai bén: 2x3,25m=6,5m
- Chi gidi duong do: 17,5m

(Ghi chii: Déi véi hé thong san, dwong ndi bé, dwong dao trong khu nha J,
nhd van héa, thé duc thé thao, khu cdy xanh, ... s€ dugc xdc dinh va cu thé héa
trong qua trinh Idp dw dn)

6.4. Quy hoach chuin bi kj thuit
a) San nén:

- Thiét ké san nén theo céc 16 dat xay x4y dung, nén duogc san thanh cac mai
déc cé dd doc i >0,5%, theo hudng tir Bic - Nam va cac truc thoat nudce cua khu
vuc.

- Cao d6 san nén xac dinh trén co s& cao do khéng ché tim dudng xung
quanh 16 dit. Cao do san nén thip nhét (+13,55m); cao dd san nén cao nhét
(+14,25m).

- Khéi luong san nén dugc tinh toan theo phuong phap khéi luong trung
binh, dua vao cao do ty nhién va cao d6 dudng dong mirc thiét ké.

b) Thoat nudc mua:

Quy hoach h¢ théng thoat nuéc riéng, doc 1ap so véi thoat nudce thai theo
nguyén tic tu chay. Nudc mua duge gom qua céc ga thu, dan theo cac tuyén cong
ngam D600-D800 duoc bd tri doc theo dudng giao thong trong khu quy hoach,
sau d6 d4u ndi voi hé thdng thoat nudc bén ngoai.

- Xay dyng ha ngim va cdng hoa tuyén thoat nudce khéu d6 BxH=2x3m chay
doc theo tuyén dudng giao théng theo truc dudng quy hoach, dam bao thu gom
nude hién trang va nudc mua cia du 4n. Nudc tir tuyén cdng hop niy dugc thu
gom va thoat ra cdng hop qua dudng hién trang.



6.5. Quy hoach cip nwéc

- Ngudn cdp nudc dugc lAy tr Nha méy nuéc Ba Hién (cong suét
10.000m3/ng.d) qua cac tuyén 6ng D160 ndm trén hé duong xung quanh du an.

- Téng nhu ciu ding nuéc khoang 833,13 m3/ng.d

- Mang dudng 6ng dugc thiét ké mang phan phdi vong két hop voi mang
nhéanh cho cap nudce sinh hoat va chira chay ap luc thap.

+ Mang phén phdi: Pugc thiét ké di dudi via hé bam theo céc tuyén duong
giao thdng chinh, duong ong chinh c6 khau d6 D110; chiéu sau dét ong trung binh
tir 0,7-1,0m.

o+ Mang nhanh dich vu: Pugc b tri dudi via heé sat ranh gidi nha doc theo céc
tuyén dudng ndi khu; duong kinh 6ng tir D50-D63; chiéu sau choén 6ng trung binh
0,3-0,5m.

- Cép ’nu’é’c ctru hoa cho khu vuc 13 hé théng chita chay ap luc thép, cac tru
ctru hoa bo tri trén duong ong phén phdi doc cac tuyén duong, khoang cach tir
120m-150m.

6.6. Quy hoach cép dién

a) Cap dién:

- Nguédn cip 14y tir TBA 110kV Thién K& 2x63MVA-115/23kV; ngudn du
phong TBA 110kV Ba Thién 2x63MVA-115/23kV

- Tong cong sudt tinh toan khoang 3.812,3 kVA

Luoi dién trung thé 22kV bang cap 22kV-Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x240mm?2 chén ngém doc trén he tuyén dudng theo chu triic ddu ndi mach vong
transit qua cac TBA dé dam bao d9 tin cay cung cap dién

B6 tri 01 tram bién &p 22/0,4kV c6 cong suat 800kvA dé cép dién cho cac
khu nha & thap tAng, cdy xanh lién ké, khu nha vin héa, TDTT, d4t ha ting k§
thuat va chleu sang duong phé; bd tri 04 tram bién 4p 22/0,4Kv c6 cong sudt
800kvA cép dién 04 khéi nha & cao ting

Toan bd luéi ha thé dung cap C}J/PVC/XI'JPE/DSTA/PVC—O,G/ 1kV dugc
chén truc tiép trong dat. Cac ti phan phdi dugc bo tri trén he, cac khu chirc néng
hodéc tai cong trinh.

b) Chiéu sang:

Nguon cip dién cho hé théng chiéu sang dudng ndi bd duge 14y tir tram bién
ap trong du an. Tu diéu khién chiéu sang tu dong loai 3P-63A duoc dat ngoai troi.
Cap chiéu sang sir dung cap 0,6kV Cu-XLPE/SWA/PVC di ngam trén he, khu cay

xanh

B6 tri dén tai 1 bén dudng hodc 02 bén dang so le sir dung loai cot thép can
don 9m; str dung béng led cao 4p cong suat moi bong 14 100W, khoang cach giira
cac cOt dén chiéu sang tir 28+35m.



6.7. Quy hoach thong tin lién lac

- Ngudn cép dugc 14y tir mang thong tin lién lac ctia khu vie ngoai dy an.

- Tong dung luong thué bao khoang 1.674,4 sb.

Dy kién b0 tri 06 ti phan phéi cho dw 4n. Tir ti cap phén phdi déu ndi dén
cac hdp cap va dén cac thué bao sur dung.

Mang cép thong tin duge bé tri di ngém trong hé thong cdng, bé cap trén he

duong theo quy dinh. Vat liéu sir dung 6ng nhya UPVC D100-D150; doc tuyén,
cac vi tri chuyén hudng bb tri céc ga thao tac theo quy dinh.

6.8. Thoat nuoc thdi va vé sinh moi truong
a) Quy hoach thoat nudc thai:

Toan bg nudc thai cua du an duge thu gom bang tuyén dng cbng riéng. Luu
lwong thoat nude thai 1dy bang 90% luu lwgng nudc cap sinh hoat.

Nudc thai sinh hoat sau khi xtr ly so bd bing bé tu hoai trong céng trinh v'é
cac 16 nha dugc thu bang hé thong cong ngém dat trén via he doc theo duong phod,
cac duong k¥ thuat cta cac 16 dat.

Cong thoat nude thai D200-D300 dét theo nguyén tc tu chay, doc tuyén

cong bb tri cac hd ‘ga trén mang ludi thu gom tir 2-4 16 d4t/hd ga, nhitng diém thay
d6i huéng, thay dbi duong kinh, d6 ddc... trung binh 13 30m/hé ga.

Thiét ké 01 tram xr ly cong suat Q=600 m3/ngd dugc dat trén 6 dat HTKT.
Nuac thai sau khi xir ly dam bao theo tiéu chudn loai B theo quy chuén k§y thuat
quoc gla vé& nude thai sinh hoat QCVN 14: 2008/BTNMT s& duoc xa ra céng nude
mua vé 1u dai xa ra cdng thoat nude thai theo Quy hoach chung.

b) V¢ sinh moi trudng:

Tleu chuéin thai chét thai rin: 1,2 kg/ngudi-ngay. Chi tiéu thu gom dugc:
100% Tong lugng rac thai phat sinh: 3,6tdn/ngay.dém. Quy trinh thu gom chét
thai rin: R4c thai thu gom vé cic thing dung rdc dat tai cac vi tri thich hop trong
timg khu dat, tu'ng toa nha. Sau d6, Céng ty vé sinh moéi trrong thu gom rac thai
v& van chuyén dén tram xir ly chét thai rén.

6.9. Pdnh gid moi trwdng chién lugc: Trong dd an quy hoach da thuc hién
danh gla tdc dong moi trudng chién luoc PMC. Trong budc lap du an can tiép tuc
danh gia tdc dong moi trudng DTM theo quy dinh.

7. Nhirng hang muc chinh cin wu tién dau tuw xiy dung

- Xay dung hé thong duong giao thong, bai d5 xe, hé théng dudng dng cp
nudc, thoat nudc, cap dién va tram xir ly nude thai;

- Cong trinh Nha vin héa TDTT, nha &, khu céng vién céy xanh, thé duc thé
thao...

(Chi tiét tai hé so dé dn QHCT ty I¢ 1/500 dé dwoc S6 Xdy dung tham dinh.
Ban hanh kém theo Quy dinh quan ly theo quy hoach).



Piéu 2. TS chirc thuc hién:

1. UBND huyén Binh Xuyén chu tri, ph01 hop UBND thi trdn Ba H1en va chu
dau tu, céc don vi li€n quan t6 chirc cong bd cong khai quy hoach chi tiét duge
duyét dé cac td chirc, cac nhan biét va cing gidm sat thuc hién quan 1y dau tu, xay
dung theo quy hoach.

2. Céc s& nganh Xay dung, K& hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mai truong,
UBND huyén Binh Xuyén va cac co quan, don vi, to chirc, cd nhén lién quan t6
chirc thuc hién quy hoach chi tiét dugc phé duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc tir ngdy ky ban hanh.

Chanh Van phong UBND tinh, Thu trudng cac nganh: Xay dung, Tai nguyén
va Moi trub’qg, Keé hoach va Pau tu; Chu tich UBND h’uyén Binh Xuyén, Cha tich
UBND thj tran B4 Hién, Gidm doc Ban QLDA Thiét ché cong doan - Tong Lién doan
lao dong Viét Nam va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan can cir quyét
dinh thi hanh./ H«\

Noi nhin: i ) .

- Nhu Diéu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, PCT UBND tinh; KT. CHU TICH

- CPVP UBND tinh; £ s o
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